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UCHWALA NR XXV/154/2026
RADY MEIRJSKIEJ W SKEPEM

z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie ,,Wicloletniego programu gospodarowania niieszkaniowym zasobem
Miasta i Gminy Skepe na lata 2026-2030%.

i
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025,
poz. 1153 i poz. 1436) oraz art. 2] ust. 1 pkt 11 ust, 2 ustawy zdnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw
lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22023 v, poz. 725), Rada
Micjska w Skepem uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sig ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Skepem
na lata 2026-2030" w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaly.

§2. Traci moc uchwala nr XXVII/190/2021 Rady Miejskie] w Skepem =z dnia 9 marca 2021r
w sprawie wieloleiniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta 1 Gminy Skepe na lata
2021-2025 {Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 16 marca 2021 r., poz. 1285}

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta | Gminy Skepe.

§ 4, Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddziwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Skepem

Ryszard Szewezyk

WNY

Mba

13774

Jusfhury
WA

[d: DIFDOIES-TERG-447 1-9ADO-ELITHDABBDOI. Projekt Strona 1



Zalacznik do uchwaty Nr XXV/154/2026
Rady Miejskiej w Skepem
z dnia 25 lutego 2026 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM MIASTA I GMINY SKEPE NA LATA 2026-2030

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Ske¢pe na lata
2026-2030 okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminnym,
tworzge warunki do racjonalnego gospodarowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wieikoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Miasta i Gminy Ske¢pe w poszczegdlnych latach

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy, wg stanu na 31.12.2025 r., obejmuje 9 lokali mieszkalnych bedacych
wlasnosdcia gminy, zlokalizowanych w 5 budynkach stanowiacych wiasnosé Miasta i Gminy Skepe.

2. Prognoze dotyczaca wielko§ei zasobu mieszkaniowego Gminy na poszczegdlne lata przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela Nr 1. Prognoza wielkodei zasobu mieszkaniowego na poszczegdine lata

1lo$¢ lokali stanowigeych zaséb mieszkaniowy gminy
Lp. Adres budynku w poszczegdlnych latach
2026 2027 2028 2029 2030
I Boguchwata 24 3 3 3 3 3
2 Kukowo 39 I 1 1 1 1
3 Czermno 13a 1 1 1 1 1
4 | Lakie ul. Podstawowa 41 1 1 I 1 1
5 Wioska 1 3 3 3 3 3
3. Prognozg dotyczaca stanu technicznego Zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszezegblnych latach przedstawia ponizsza tabela:
Tabela Nr 2. Prognoza stanu fechnicznego zasobu mieszkaniowego w poszezegdlnych lalach
Adres Powierzchnia | WyposaZenie Stan techniczny budynku
budynku uzytkowa 2026 2027 2028 2029 2030
mieszkah m?
29,00 m?
Boguchwala 36,49 m? tazienka, dredni éredni $redni éredni
24 40,74 m? WwC, sredni
= 106,23 m? sieé
energetyczna
lazienka,
Kukowo 39 61,60 m? WwC, dobry dobry dobry dobry dobry
sied
energetyczna,
c.0. z wlasnej
kotlowni
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Czermno
13a

54,30 m?

lazienka,
WwC,
sieé
energetyczna,
c.0. z wlasnej
kotlowni

dostateczny

dostateczny

dostateczny

dostateczny

dostateczny

Lakie ul.
Podstawowa
41

45,90 m?

lazienka,
WwC,
sied
energetyczna,
c.0. z wlasnegj
kottowni

dobry

dobry

dobry

dobry

dobry

Wioska |

46,00 m2

54,60 m?

38,55 m?
=139,15 m?

fazienka,
WC,
sieé
energetyczna

dostateczny

dostateczny

dostateczny

dostateczny

dostateczny

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacej ze stanu technicznego budynkow
i lokali w latach 2026-2030

§ 3. 1. Podstawowym zadaniem Gminy, w zakresie planu remontéw imodernizacji budynkéw, bedzie
utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynkow, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

2. W latach 2026-2030 plan remontéw i modernizacji budynkow bedzie realizowany, w zaleznosci od
stopnia pilnoéci ich wykonania ustalonego w oparciu o przeprowadzane przeglady oraz mozliwoéci finansowe

Gminy.

3. Analize potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali

w poszczegolnych latach przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela Nr 3. Przewidywany plan remontow w poszczegolnych latach

Adres
budynku Plan remontéw w poszezegoinych latach
2026 2027 2028 2029 2030
Remonty biezgce Remonty biezgee Remonty biezgce Remonty biezgce Remonty biezgce
Boguchwala 24 wykonywane wykonywane wykonywane wykonywanc wykonywane

w miarg potrzeb
i na podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawie

w miare potrzeb
i na podstawie

w miare potrzeb
i na podstawie

w miare potrzeb
i na podstawic

przegladdow przegladow przegladdw przegladdw przegladow

okresowych okresowych okresowych okresowych okresowych

Remaonty biezace Remonty biezgce Remonty biezace Remonty biczgce Remonty biezgee
Kukowo 39 wykonywane wykonywane wykonywane wykonywane wykonywane

w miare potrzeb
i na podstawic

W miarg potrzeb
i na podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawic

w miarg potrzeb
ina podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawic

przegladéw przegladow przegladow przegladow przegladow

okresowych okresowych okresowych okresowych okresowvch

Remonty biezace Remonty biezgce Remonty biezgce Remonty biezace Remonty biezace
Czermno 13a wykonywane wykonywane wykonywane wykonywane wykonywane

w miarg potrzeb
i na podstawie

W niarg potrzeb
i na podstawie

w miare potrzeb
i na podstawie

w miarg poirzeb
i na podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawie

przegladow przegladow przegiadow przegladow przegladow

okresowych okresowych okresowych okresowych okresowych

Remonty bieZace Remaonty biezace Remonty biezace Remonty biczace Remonty biezace
Lakie ul. wykonywane wykonywane wykonywane wykonywane wykonywane

Podstawowa 41

w miarg potrzeb
i na podstawic

w miarg potrzeb
i na podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawie

przegladow przegladow przegladow przegladow przegladow

okresowych okresowych okresowych okresowych okresowych

Remonty biezgce Remonty biezgce Remonty biezgce Remonty biezgce Remonty biezgce
Wioska 1 wykonywane wykonywane wykonywane wykonywane wykonywane

w miarg potrzeb
i na podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawie

w miarg potrzeb
i na podstawie
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przegladow przegladéw przegladow przegladow przegladow
okresowych okresowych okresowych okresowych pkresowych
Tabela Nr 4. Przewidywany plan prac modernizacyjnych w poszczegolnych latach
Adres Plan prac modernizacyjnych w poszezegdlnych latach
budynku 2026 2027 2028 2029 2030
Boguchwata 24 Nie przewiduje sig Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie | Nie przewiduje si¢ | Nie przewiduje sig
Kukowo 39 Nie przewiduje si¢ Nie przewiduje sig Nie przewiduje sig | Nie przewiduje si¢ | Nie przewiduje sig
Czermno 13a Nie przewiduje sig Nie przewiduje sig Nie przewiduje sig¢ | Nie przewiduje si¢ | Nie przewiduje sie
Lakie ul. Nie przewiduje sie Nie przewiduje sie Nie przewiduje si¢ | Nie przewiduje sig | Nie przewiduje sig
Podstawowa 41
Wioska 1 Nie przewiduje sig Nie przewiduje sig Nie przewiduje sig | Nie przewiduje si¢ | Nie przewiduje sig

4, Opis stanu budynkéw:

i) Stan techniczny budynkéw, oktéorych mowa wust. 3, jest pochodng ich
ktéra przedstawia sie nastepujaco:

struktury  wiekowej,

a) wybudowane przed rokiem 1945 — 2,
b) wybudowane po roku 1945 - 3.

2) Poszczegolne budynki sg biezgco konserwowane i remontowane, a stan substancji mieszkaniowej nie ulega
pogorszeniu.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kelejnych latach.

§ 4. Prognoze dotyczaca sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy przedstawia poniZsza tabela:

Tabela Nr 5. Prognoza sprzedazy lokali z zasobu mieszkaniowego

Planowana Rok
sprzedaz 2026 2027 2028 2029 2030
0 0 0 0 0
Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 5. 1. Polityka czynszowa Gminy winna zmierza¢ do ksztaltowania stawek czynszu w [atach 2026-2030 na
poziomie zapewniajgcym samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Celem takiej polityki jest
stopniowe minimalizowanie doplat z budzetu gminy na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych oplaca¢ beda czynsz najmu wediug ustalonej stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglgdnieniem zasad wynikajacych z obowigzujacych wtym zakresie
przepisow prawa.

3. Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki obnizajgce wartodé uzytkows lokalu ze wzgledu na:

1) potozenie budynku:

“budynki zlokalizowane w odlegloéei 2 kim od miejscowodcei Skepe — 3 %,
2) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

- lokal nie jest wyposazony w lazienke — 10%

- lokal nie jest wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania — 5%
3) ogdlny stan techniczny i wiek budynku:

- budynek wybudowany przed 1945 r. — 10%

- budynek wybudowany po 1945 r.—5%.
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Rozdziai 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2026-2030.

§ 6. I. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Skepe.

2. Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy polega na zabezpieczeniu nieruchomodei przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, dokonywaniem biezacych przegladéw instalacji oraz wykonywaniem
remontéw biezacych 1 modernizacji lokali i budynkow.

3. W latach 2026-2030 nie przewiduje si¢ zmian w dotychczasowym sposobie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym Gminy.

] Rozdzial 7.
Zraodia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2026-2030,

§ 7. 1. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej gminy odbywac sie bedzie z nastepujacych Zrddel:
1} wplywy z czynszow za lokale mieszkalne wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy,
2) wplywy z najmu lokali uzytkowych stanowigcych wlasnos$é gminy,
3} $rodki wydzielone na ten cel w budzecie gminy;

2. Dodatkowym Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byé pozyskane dochody
zewnetrzne.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ kosztow w latach 2026-2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspolwlacicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§ 8. Wysokos¢ kosztdw w latach 2026-2030, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontdw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, atakie
wydatki inwestycyjne obrazuje ponizsza tabela:

Tabela Nr 6. Wysokos$¢ kosztow w latach 2026-2030

Rok Koszty biezacej Koszty remontow Koszty Koszty
eksploatacji i modernizacji zarzadu inwestycyjne
2026 1.000 8.000 0 0
2027 1.000 10.000 0 ]
2028 1.100 12,000 0 ]
2029 1.200 14.000 0 0
2030 1.300 15.000 0 0
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§9. 1. Wlatach 2026-2030 planuje si¢ poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy poprzez:

1} systematyczng dbalos¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy i stan techniczny lokali i budynkdw,

2)racjonalne gospodarowanie [okalami mieszkalnymi zuwzglednieniem ich wielkodci iliczby oséb
zamieszkujacych.

2. W latach 2026-2030 nie przewiduje sie remontéw kapitalnych budynkéw 1lokali mieszkalnych,
Z ktérymi wiaze si¢ koniecznos¢ zapewnienia lokali zamiennych najemcom na czas remontu.
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Uzasadnienie

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkaficéw gminy, zgodnie
z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 10
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., poz. 725) jest podstawowym zadaniem Gminy.

Zgodnie zart. 21 ust. 1 cyt. ustawy, rada gminy jest zobowiagzana do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program powinien by¢ opracowany na co najmniej
5 kolejnych lat i obejmowaé w szczegdlnosei zagadnienia wymienione w art. 21 ust. 2 cyt. ustawy.

Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy Skepe na lata
2026 -~ 2030 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowej zmierzajacej do zwigkszenia mozliwosci
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkafncow gminy, poprawy stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu miasta, ckreélenia polityki czynszowej zapewniajacej utrzymanie zasobu w nalezytym
stanie technicznym oraz zwickszenia efektywnosci zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta i Gminy Skepe na lata 2026-2030
zawiera wszystkie niezbedne, wymagane ustawa zagadnienia.

Uchwata wypelnia ustawowy obowiazek nafozony na gmineg, dlatego jej podjecie jest zasadne.
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